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e & la définftion at la mise |
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duralle cas ferriioires

développemant

Par son acton fonciéne, 1| conliibue & o réalisation ae pEOQrammes

n des prioftes
« da logemenls; notamment do logements sociaux, &n jenant comple &

datinies par les progrommes locaux o habital ]
« d'oclivités dconomigques |
« de protection contre les risques |
subsiciaire, & o présenvation des espaces naturels el agnco

echnologigues et nalurels ainsd qu'a e

Jeas,

ez miksons peuvent étre réallsées pour ke compte de [Ftal &t de ses émk}l!s.ﬂ&mﬂﬂﬁ
sublics, des collectivilés territoroles, de lows groupements, ou de |estirs é-h::hhs_r:ar‘r‘l_enfs
publics en applicalion de canventions Dassees Ve eux et dans les conditions définies o
o fols par |'orficle L321-1 ! suivanis du code de 'urtbansme ginsi que par o
programmi pluriannue d'imlervention [PPl) en vigueur.

sulte aux inondafions gui ont froppd pluslieurs communes au département du Gard le 19
seplembre 2020, de nombreux blens ont &1é Impachas el ko quastion de leur mainfien en
I"&tal est poséa pour cettalns d'entre sux.

Parml ceux-ci, cerfains proprigtaires des biens assurés el sinkstrés ou exposss dans la
meswre o0 le niveol d'aléa ouwiguels ik sont soumis constitue une menace grave pour
leurs oocupants peuvent soliclter un rachal, auprés de I'Ete! el de la commune, dans le
codre du dspasitif ié ou fonds de prévenflon des rsques najurels majeurs (FRERNM it «

fonds Samier u).

Parmi las communes concemées, lo commune de Lézan comple deux blens compris
dans le chomp des biens dits exposés ef laisant 'objel procédure H'aeauiiions

amiables fingncées par le fonds Bamier. Toutefols lo commune i dispose pas de
movens technigues et financiers nécessaires 4 la mise an ceuvre du dispositif,

C'est dons ce conlexte que U'Elat et I'EPF ont signé e 20 avrll 2022, une convenlion
cadre en vue de permelire lo mise en oeuvre d'un disposifif excephonnel d'action
fonciére en accompagnement du dispositif du FPRNM afin d'accélérer et de Tacliter le
rachat et la démaolition de cerfains biens préalablement ideniifiés enfre I'Etal at |'EPF
d'Occitanie & I'instar des deux blens visés sur la commune de Lézan,

Par letire en date du 2 févier 2022, lo commune de Lézan o salsl |'EFF en vue de
bénéticler de son soutien dans la mike en ceuvre des acqulsilions-démoliions portant sur
les claux bians susvisds,

Pour mener @ bien ces démarches, les parties ont convenu de la mise en place d'une
convention opérafionnslle afin de procéder aux acquisitions et démollfions de blens
éligihles au Fonds de prévenfion des risques nahurels majeurs sur demande de I'Etal ef
de la commune, T
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décision de justice définitive et cassion, o I

ARTCLE 2 - PERIMETRE D'INTERVENTION

Daans e codro de la présante gonvenian o
la sectaur dont la périmalre figure en annex

De mankare pancliels et
comemune, afin d'ccauér loutes parcelist limittrogrhias
présentent un intérél économigue ou lechnigus pour 'oparation poursulvie,

AETICLE 3 - ENGAGEMENTS DE L'EPF

Conformbdmant & sas

pubilics vertusux asswant la promotion des
développement de o vile durable ef de fmitation de consormmation des espoces

naturels el ogricoles.
|

3.1 ENGAGEMENTS OPERATIONNELS
Au lile de la présente convention, 'EFF s'engage :
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Ioménogement | demoliiin ljotale ou parliefle des Bffimeants, purge cles sf:lla.
esmoagnement poysoger.,, Les fravaux eventuels da deépollution des siies
cernnt froifes dans e raspect du principe du il pollusur poyaur §, soul £as
~aficuliar nécesiiant une participation publigque an accord avec la collectiviia
~nncemdae ef da |'aulorla adminstralive compétenle.

3.2 ENGAGEMENT FINANCIER

le montan! prévisiornel de I'engogemaent financier de VEPF au fitre de la presanie
convention est fixé a1 450 000 €

as goauisiions se feront dans e codre de 'enveloppe budagéloire disponible chogue
année. Dans le cas ol I'EPF ne pouraif procéder oux acaubsitions el ravaux envisages
i regard des crédils disponibles, i le fera savolr exprastément O la Commune.

4 besoin, I'engogemen financier précité sera augments par voie d'avenant.

3.3 RECOURS A L'EMPRUNT

CEPE ser lalsse |a possibililé, i cela savére neécessaire, de recour 4 un emprunt aupres
d'un erganisme bancaire aprés mise en concumence. 4'un montant qui ne pouna élre
supéreur au 1/3 du montant prévislonnel de l'operation,

Dans ce cas, cet emprunt devra &lre garanil por lo collectiviié signalaire ou toute aulre
collEctivité temiforiola inléresséa au projet.

3.4 INTERVENTION D'UN TIERS

Pour 'accomplsement de sa mission, I'EPF peut solliciter le concours de toule personne,
marale ou physigue. dont § jugera |'intervention nécessdie a la réalisation de sa misson
s 1evsier nocessalre © bureau d'éludes, géomélre, notaire, huissier, avecal

Il &5t préciss que foule commande de prastation nécessaore a |'E-:||;é-lljl.f||:[}:|1 ::I-afici,pfésﬂniu

convention esl scumise aux ré :
. : i gles delo commande ) ;
il 1 sa Blobfissament coblcs publigue en vigueur ﬂﬂﬂﬁcﬂhﬂﬁ! a
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Apncie 4 - ENGAGEMENTS DE LA COMMUNE

Au Hine de la prdsent, la commune senuaps

Sut ks 3 premldng anndas: e

IEtal, loutes hos oppariun nnr:lam_
. dws por | fonds de prévention des
nécessaires visant

p & dtudier an llan Gvse s sRrVICE

- ; (18 [
rolovan| dos mssures o 'ocgulsiins f o
flegues naturaly Mokeurs ol b cas dohdanl, prendre les mesur

& sofcibion ko sutrvention |
de o présente canventon §

s @1 la moedification ou Tervishan
d'urbanisme ofin de permetre

Sux o durde de a convaniion lkde o 'aricla 1.2

v & conduire ou B Impulser les démarches relafive
avantuclie des documents de plantficofion et/ou
I réalEalion do 'apdmation ;

& B m
« & tachiter le relogement des propriétaiies occupants visés dans le ceadre
présent dispositit d'intervention. Blant précisé gue les bins vises serant acouls
libres de toute occupalion par I'EFF |

» & Inscrire & son budget le mantant nécewsalre @ 'acyuisition des biens poriés por
I'EFF, 'année précédant leur cassion a son profit |

= & fransmetire diés notificotion de la présente a I'EPF, sous supporl numédrique ef si
besoln sous format papler, 'ensemble des donnges aclucksées pouvant &lrée
ulites & I réallsalion de sa mision (délibéations cu arréiés relatifs & la demandea
die subvention, données 5IG, documents d'urbanisme...],

ARTICLE 5 - MODALITES D'INTERVENTION OPERATIONNELLE

5.1 MODALITES D ATQUSITION FONCIERE

I'arficle 2, soit @ famiable, soit par voie d'expropriation, POIIONS e

Les acquisiions effectuées par I'EPF sont réalisées dans la tespect des dispost
relotives ou fonds de prévention des risques nalurels majeurs. eorespondant |

Les acquisitions seront formalisées par acte notand,
= Acquisiiion & I'omiable
L'EFF, sous 1éserves des disposiions

acquisifions amiobles portant sur
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£ 9  DUREES DE LA FERIODE O°ACGUISITION ET DU FORTAGE FONCIER

v Durge d'ocguisiicn

L'EPF procede aux acoulsitions pendont foute i durée de lo présente conyvention tefe

fue precEes O 'girfche |2

+ Durée de porlage foncler

L dunge de portoge des Biens ocglis pa 'EFF, ' achéve, au plus tord, ou leme Ge ]

presanie convention gugiE gl sl it o chale ce liple ocoulsilion:

53 CONDITONS DE GESTION FONCIERE BEL BIENS ACRUIE

Nes que 'EPF esl proprglore des hiens el en a o fouksance, il est convenu, qu'il
nracdde g transtecd de o gorde et oe geslion des blens & ko collechivite selon fi=5
modaltas dédinies & lannaw: 2 de la presenle caryanlion.

L'EPE consenvara la gorde el ia gestion durant foule la dirée des ravoux da démolition.

A liire excepfionnel, 'EPF peut osurer lo gestion des dils- Diens, nolammenl en cos
dimpassibilié manifeste de la commune de ['assurmer, Dians ce cos, tout accés au bien
immeblier bafi ou non bt proprétd de 'EFF. por le personnel de lo collechivile ou par
{oule parsonne infervanan! pour son comphe, devia préciaolemant ef obligolorement
tcye 'ablel d'une demande d oulorsation d'acces ou d'occupatian écrite adressée
VEPF pat la commune, Lo déance de 'autorisation sera alors assorfie d'une decharge
dé respansabilité de I'EPF

5.4 TEsssoH DES BENS ACGHS

* Condilions génerales de cesslon

Carantion cpdmkonnele - Commune de LAnERE T
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= Cession & lo demande de la collechivilé

5 g collecivitd en folt lo demonde, les biens oCouis ;:_luu'-.rF.-m dfre r.'-_&dnés m:'cljrlﬂ
I'bchéonce de lo convention & son profit ou 4 celui de 'opémleur economique Quisle
aura désigneé en vue de lo réalisation de |'cpérafion,

m Cesslon 0 lo demande de I'EFF

A cas o lo colaciivild ol 'opérateur gu'ele aura désgne, souhalle eflrepreandne des
frovoaux sur des biens acquls por FEPF durand lo pericde de porfage en vue da la
réalisation du profet, elle devra en faire préoloblement o demande par écrit @ I'EPF pour
ocoord, Selon 'étal d'avancement du prajet &l 10 nalure des fraovais, I'EPF s ridsanvera
aloes la possipiifé de proposer une cesslon de A tolalité ou d'une partie des biens
nculs

5.5 DETERMINATION DU PRIX DE CESSION
m Cession au prix de revient

Dans le cas de cession 4 lo commune ou 'opérateur qu'slle aura désigné & cel sfiet, le
prix de cassion des biens comespond & un prix de revien! prévisionne comprenant!

* le prix dachat des terains ;
" les dépenses iges aux ooquisiions :
- les frais accessoires © rois de nolaie, de gdométre, d'avacat
publiciie et autres frais iés oux acquisitions. ., ol
1:5 :ndamruih'ﬁ d'aviction, de fransfen ef de relogemant :
5 rn!s d'ogence ou de négociation mis & la charge de |'acaudreur:
:ﬂs ;rm; d'afudes engoges par |'EPF, hows cofinarcement | e
- 1% Tl accessofes engagés par I'EPF, sulle & un recours confentieu,
M me &n Cos dlﬁ:h‘m de lﬂ F‘l'ﬂl'-‘-ﬁdl.lrﬂ d'+mrﬂ'ﬂnﬂ1 4 -mm
. I[l:-:-s frals de porfage : impdts fonclers, assurances, : ;
=5 clépenses de gesfion (frals de sécursation, de conservation ) récmdas &
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il y @ aclualsalion, la prix de renarn et actualise an lenant comple de |'&osion
andlake, o' sst-G-dire ou joux des moyennas Qv el cies vanalions des ndces des
oelx & ko comommation pul Wé porr 1MSEE [application diu darnier inchce publié G la date

je e talisatiornd

a oremidie actualisation est applicues |8 lex Janyi de i1 quatiéme anned (o (LR FIIN e
dale du palemeni des depenses por 'EPF. La pifx da reviant ne (ait 'objet d'oucuns
aclvoBalion dés ko que las biens cicdas constittent 'asaalie Ioncitre d'une opération
foisant 'objet d'une mranoration foncisms.,

o piix de revien! s éveniuelement diminué das recettes de gestion. dansle cas o
'EPF ozsure an dirach o gestion des bians aoaus, et des minorations agppliquéas selon
dery clspostlls sn Wiguer,

Il est également précise el aclé. entre la commune et FEPF, que les frais fies oux toxes
fonciéres ne sont pas supportés par le FPRNM. Ces dépenses resteronl a la charge
axclusive de la commune. Ces Irals seront payes par FEPF tout au long de sa mission de
portage toulelois Il en sera demande le remboursement @ Moccasion de la cession des
femalns remis a nuw,

s Régime de TVA

cuel oo soft le priv de cession, FEPF est soumis au régime de TVA sur k2 prix de revienl

cefte faxe ¢ appliguant de droil oux fransactions foncigres el immobliéres réalisées par
|'EFE

= Paiement du prix

En cos de cession @ la commune ol tout opérateur économigue soumbs & o

camptabiile publiqus, le palement d !
du cerifical du notaira i el Gl v o b i -P'ﬁﬂ""f"“m

Pour foute cesion & un opérale ;
Zoid TR W Bconomigue non saumis & jo [ : ‘ot
18 Bclemant Inienignl A dale e i e e comptabilite publique,

= Apurement des comptes
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ARTICLE 7 - RESILIATION DE LA CONVENTION

7.1 RESIUATION D'UN COMMUN ACCORD
La orésante convenfion peut &re résllide d'un commun accord enire levs parties.

Dans 'hypoihése d'une résiiation, W est procede immédialement @ un constal
contradiciolia des prestations effectudes por |'EPF. dant Il est dressé un inventaire,

Lo commune ast fenue de procéder aux rachats des biens acquls par I'EPF et de

rembourser 'ensemble des dépenses et rals acouitiés por ce dermiar,
s dangun délal maximum de six mois subeant o decison decresiiation ;
» o dany e déal de o convenfion si ce dermiar st infeneur & & mois au mormert

ol Io résiliclicn,

Pout ce falre 1o colaciivité s'sngoge & peévoir, an femps ullle, ias fonds nacessoires pou
procader d 'achal des blens immaobiliers acquis et au remboursement des dépenses et

froks toquittes par I'EPF,
7.2 RESIIATION UNILATERALE
Les parfies s'engagent a exaculer lo présenle convenlion avec diigence e! bonne foi,

Toutefols, I'EFF se réserve ko possibiité, un mols oprés mise en demeure infructuause, de
résilier lo présante convention :

" s pass ko delal vise 4 'orlicle 4 de lo présente convenfion, il est constaté que la
m:_l_lltr::mre n'a pas axécuté ses engogements confraciueals @

* ' est constolé que 'opération envisogée par la colleciivité ne corespond pi
au projol definl par lo convenfion (dévoiement de I'objel de h.cmw 4

Dans ce cadra, I'EPF se résarve la possibilits :

Catvnion opdnafioramin — Cormmone. de LikernEPF
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ARTICLE B -SUIVI DU PROJET APRES CESSION

B.1 Sunvi nu FROIE

i Forie N ||-..lr.-|._'__:__||| ) ) 5 Y r{]hl:::ll'
. Xonr aur 183 bions dont I'EPF O asae by proriage 18 projal de renafu '
- L 1 (S 1
rhafinl dons fes e ConvEl TR e i| I
. & feuma ool éémant permotian i ot lesster e b Lo
ottt prdsanle convenhion, une Tl I'pprotion ac haves.

foemmiftés el realisation o

T I, AP et ot
EPF oo résane 1B elroit e '\_I'E_'!"’I'\:":L.Ir'\-"' 5| 1 ,-_r.".:__!,;_ h-.,-llu_-_- 1|I_|| |‘_-|.F.'|'|-|".'-C-r'|| (el

iestar de ka réalzation de [oparalion

A ddiaul de pouver [ustitier de Patat d'avancement d'un projet ?Dmmmel la collectivite
r.-_-.-- 4 e volr applicguer el panalliés détinkes dans -'r_*.:!r:_rJu Cession das "-?w"&- ar Coues,
- A foarmdrranl Ok L [15] woesatioms cu FEI &l ciu ||:‘f||l-'! el o Imi o yaror an WICPaE

£.7 Survl DES BIENS PORTES PERLEPT

ot biens cedés d o commune ont voootion o demaure: sirictement inconstructibles,
--..-..-J- | comimune sengage 4 mainient celle destingtion de manise parmanente.

sans préjudice des diepositions préacodentes, sl 0 COMMUnG reaise una plus-vahee
fonciane B cas de cession das ens porlés por P'EPF dons kes sk ans g subvent ledr
sonuisificn O etablissement. . plusvoue rdalisee devra Bhra revenses pour mioitis &
"EBE
-I_. plus-valpe s'entend comme la différence enha le prix de cession dy blen par I
allectivite et 1o prix de acquisition & V'ERF. stipulg dans le ou les ocles de venle,
(g L [

s dépansas el frois de gestion inhérents ax blens en COouse |

das dépenses de construchion, de reconstruction, d'entratian .

ces fros de voiie, réseaux el distibution en ce qui concarme las larmains a béatir,

“altis ditidrence est actualisée en fonclion du dernler indice des prix 4 ka consammalion
beoes £

ot tabac publié por Mnstitul national de lo slatishque i des éludes Sconomigques..
Cas disposifions seront raponéss dans fout ocle de cassion de bhens,
ARTCLE 9 = COMMUNICATION SUR L' ACTION DE L'EPF

Lo commune s'engage & foke &lal de llintervention de |'EPF sur les périmatres du projet,
obiel delo présenie convention. : i TR
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Armicie 10 - CONTENTIEUX
e tarprétafion ou a I'exdcution de
accord amiable. S un tel

\ ['occasion de foute contasiation ou litige relofll o
e fribunal adminisiratif

I pedsante convention, kes parties s'engagent & rechercher UM
accord ne peul e rouve, e llige sena para deyant

inrltonalament compétant

ARTICLE 11 — MODIFICATIONS ULTERIEURES DE LA CONVENTION

fouta _-mdllin::mrinu & coractare substanfiel de o présente convention |engageament
manciar. évolutian de périmetre el de 'abiet de o convenfion.,,) fera nécessairement
. i

I‘objel d'un avenant approuvé darns les mames condliions gue |la presente.

SO d'Evolution o) Sodie nommaH, notamment de répartition des compétences enfre
:-r:n.n-__n_-e.m!-.&'.- el étobissements publics ou en cas de necessilé, pour des ralsons tenant &
io réafisofion du projet, | poura égalemean! Ghte nlégrd por voie avenan! un nou u

skanaialre 4 fa presente convenfion.
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AxTicLE 2 | CONDMONS DE MISEA INSF DAMoN
wue di la mila 4 disposifion, chague bien fara |‘objal d’'une fche descriplive par

I. Ll §

{0 prumcés-vem-::tl atabll

A dipodiion de  biens bafis st consjalee _
ratablssement public

LLE miss i
~mar] ehe s représgnionis o8 ki comrmune of de

anirodiciomns

g g =

poul les blens non bats, o mise 4 dispasition esl consiolés par procés-vercal &tabli

unilatératement par le représaniant de I'&fablissement pubhic fancef,

La sgnature du procésverbal por les parfies emporie wansfert de gesfion et de garde
1 b usqu'd ko dale de cession du bisn por FEPF & 1o commune.

L commune prendra les biens tronsiérés dans lelal ou ils se trouvenant au jour e leur
remise en gestion, sans pouvelr exiger de [ERF & cefte oocasion, dinterventions, remises

an &lat ou réparations,

2l I'atal du blen acquls 'exige, 'EPF procédera avanl fout transiert de garde !
aux fravau dits de grosses réparations définles par I'article 604 du code civil
aux travaue nécessaires & la mise en séourité des biens (ravaux de murage :
'

cidtura... .
ARNCLE 3 : ENGAGEMENTS DE LA COMMUNE

Lo cammune assure, & compler du ransfert de gestion ef de la
i N F i W gurda.
EEQEIIW courante qui sont 4 sa chorge. G Savolr ; les ravaux ge EDH!-EWGHE:T r:l.‘rr'::?r:”: 7
& nettoyage... Hle peut & cet effet passer les conlrats ou marches publics r{-&casmrg *

LO commune ne peul en aucun casch i
an Hno
o garde i est franstérée. ger io destination des biens donl la gestion sl

Hie est par allleurs fenue :

» d'ouvir une fiche por bien qu'elle o en gestlon '

-:f;ggﬁls:;ﬂn du bien por :I'é!nhﬁssarnen'r public mﬂmﬁkj&gﬁm

I'rl'n".'ﬂlm?u r & Trﬂlns!erll de gesfion des biens ¢ lo collectivité, de visiles du blen

o, 10e| -?fr:l'l e Blen, la lisle des cccupants, le mantant et o . {
mes qu'sllea pergues, ko noture of e colt des htmmﬁm =]
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raclisds @t aures observallons reslatives ou Bian

chir visier 1o blen pariodiguement, au molng une Tols par imestie, &l oprés
chogua avdnament cimolique exceplionnal ;

- ki ErocOanr e e Tarm o e Qi e Erin g O D8 gl les
crconsancas Naexigen! |

o d'informar sous Treos s mcsinurm Fiicrblissamenl pubis Iancied des
dvinamaniy parficulian | atteinie au blen, squal, confentious,

« o mehorchsr pol tous meyens | axpulsion des 0ocUpants s cArodl
Fire

Lo commune s&substiive & 'EPF el aswimes G ca lilke loules les obligafions & | e ;1&.'5
accupants exstants tales qu'eles résullean! du regene JUNGQUS ”F_jp"'_"'.”'.m_e. S by
occupation (boll. convenfion d'occupation priécare,,.). I sl & e e prscise e ne
pauvant donnes Bau d occupailon ou I'I'-'.'.Iir"'il?:':'l u':lr.u e [T=THE s W[
v hocoux respeciond s noirmmes e secimis L pad
Lb;m ng-r:enh renondan | ux carac r..-‘:_riﬂ'muu.’- de décence felles que definies pal
& déscret n*2002-120 ol 30 jarylor LS

: , =T - i b rieiies clits boocolifs:
Elle souscil! les polices 3 assuroncd o raranissant conlre ke nsgu

Ee Bncolksars cirectemeant & son profit les proxcluits des bians fransiares — B
indarmnitds doccupation, chamges récupérables. elc.... &l en ossurera l&r recouvremant,
i BEsnE por voba juclicsaire.

Lo commune radige el ggne les convenlions d'occupation, realise les afals des ligiix.,
dresse quillance, danne congd, expuse les occupants. Be et hablditée a infenter el
dilmeniar loule actian en vue de la résolution d'un lifige 'opposant & un ol plUsieurs
secupants aprés an avolrinforme préalablement PEPE.

la commune est garonie des abdgolions: d'ossuronce des. occupants, d ce tline,
I'cccupant justifie aups de lo collectivilé d'une assurance gul garanti! les fsgues. cits

lncatifs @ compler du premier jour d'occupation du bien el jusgu'ou lerme de
Moz cupohbion

Las nouveles oocupafions doiven] élre prédalablement accapléas por I'EPF, ‘elles ne:
peuvent donner ey & un droif au mainien dons kes Beux ou au renaouyallamani;

- Cos des blens gevenus vacants

8 les blens batis devenus vacants ont vocation 4 &ire démolis, I commune: informe [EPF

ches laur Ebération auy fins que ce derier puisss, le cas échaant, fake procéder sous
maitrse douviage, aux travaux de démalition. SR ks

Toule demande de nouvels poecupalion uontd MR Lo !
: N, quel gue soil l'usoge projets. doll éhe
adiessée a V'EPF poue Infarmation. E

Convenson opdalionnak - Comemune de LiszeirEPY
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3 . B e | - H
pritsente convaniion] | la loxe d'hobitation et pise en Chorge par K collectivite, ie

A chorge g b oommune
o commune supporfern o fotallé des charges ef cotsations généralas ou SpECOiRs,
iinolres ou oxiroordnokes, offérertes aux biens dont (o gestion el ko garde sonl
ranstéras, susceplibles d'ébe dues [dont ks chorges de copraphatal,
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En deux exemplaires orginie.
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